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VOLUMUL 2.
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat RLU) aferent PUZ reprezinta o
piesa de baza in aplicarea PUZ, el intarind si detaliind reglementarile din PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe parcelele
direct regelemntate, cu recomandari pentru parcelele din zona studiata. La baza elaborarii
RLU aferent PUZ stau:

e Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul
de aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MILPAT nr. 21/N/10.04.2000.

o Ordinul 562/2003 cadrul continut al documentatiilor de urbanism pentru zone
construite protejate PUZCP

e Reglementarile cuprinse in PUG si in prescriptiile regulamentului de zone
protejate aferente PUG RESITA, aprobat.

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia, constituie act de autoritate
al administratiei publice locale, cu modificarile functionale si de indici de ocupare propusi.

TITLUL 1. DISPOZITII GENERALE.

1. Rolul Regulamentului local de urbanism

(1.1 ) Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter
de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor si instalatiilor in aria studiata.

(1.2) Regulamentul local de urbanism ce insofeste Planul urbanistic zonal
expliciteazéa si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale PUG.

(1.3) Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al
administratiei publice locale si se aproba de catre Consiliul local, pe baza avizelor
obtinute, Tn conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 ( dupéd aprobare, in Regulament
se specificé numarul gi data aprobarii).

(1.4) Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism ( Planuri urbanistice
zonale sau Planuri urbanistice generale) pentru parti componente zonei studiate, schimba
conceptia generala care a stat la baza Planului urbanistic zonal aprobat pentru acea
locatie, este necesara modificarea Planului urbanistic zonal, conform legii.

(1.5) Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in
spiritul prevederilor Regulamentului general de urbanism ; aprobarea unor modificdri ale
Planului urbanistic general si implicit, ale Regulamentului local de urbanism, se poate
face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o si
documentatia initiala.

(1.6.) Rolul PUZ ,,SPATIU COMERCIAL in Centrul istoric Resita Montana” insoteste si
expliciteaza modul de aplicare a prevederilor referitoare la amplasarea si amenajarea
constructiilor/amenajérilor pe raza Mun. Resita, in concordantd cu RGU aprobat prin HGR
525- norme si reglementari din alte domenii ce converg spre activitatea specifica.
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2. Baza legala

(2.1) La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism stau in principal: Legea
nr. 50 / 1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor (republicatd), HGR nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, Ordinul MLPAT nr.91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si
continutul documentatiilor, Ordinul 562/2003 Cadrul continut al documentatiilor de
urbanism pentru zone construite protejate, precum si celelalte acte legislative specifice
sau complementare domeniului.

Regulamentul local de urbanism detaliazd prevederile Regulamentului general de
urbanism in conformitate cu conditiile specifice localitaii.

(2.2) in cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile
cuprinse Tn documentatii de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobate conform legii:
Planuri de amenajare a unor teritorii zonale, Planul de amenajarea teritoriului judetean,
Planuri urbanistice zonale sau de detaliu aprobate, intocmite anterior elaborarii PUZ,
Proiecte tehnice ce detaliaza domeniul public.

3. Domeniul de aplicare

(3.1) Planul urbanistic zonal impreund cu Regulamentul local de urbanism
aferent, cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul
constituit din suprafata de 893 mp, aflatd in intravilan Mun. Resita. Suprafata total
studiata este de 2593 mp pentru care se stabilesc norme pentru lucréri viitoare in zona
adiacenta.

Zonificarea functionala a PUZ se stabileste in relatie cu categoriile de activitati pe
care le cuprinde investitia analizatd; pe baza acestei zonificari se stabilesc conditiile de
amplasare si conformare a constructiilor/ amenajarilor, ce se vor respecta in cadrul
fiecarei zone functionale.

(3.2) Delimitarea suprafetei functionale si relatiile intre acestea sunt prezentate in

plansele:

- Analiza situatiei existente

- Propuneri Reglementari urbanistice.

(3.4.) Suprafata pentru care se fac reglementéri este de 2593mp cu recomandari si
impuneri pentru dezvoltari viitoare.
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TITLUL II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR

> Sectiunea 1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea

patrimoniului natural si construit.

> Sectiunea 2. Reguli cu privire la siguranta construciiilor si la apararea interesului
public

> Sectiunea 3. Reguli de amplasare a constructiilor si retrageri minime obligatorii

» Sectiunea 4. Reguli cu privire la accesele obligatorii

> Sectiunea 5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

> Sectiunea 6. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

1.1. Pentru reducerea riscului de poluare a mediului se impun in faza de gantier:

- Stropirea molozului din demolari si evacuarea ritmica a acestora.

- Interzicerea spalarii utilajelor si autovehiculelor Tn incinta.

- Pozarea de cuve metalice sub utilaje/auto care au pierderi de produse petroliere, cat si
utilizarea de materiale absorbante.

- Reducerea zgomotelor in perioada nocturna, pana la curba de 35 dB.

- Colectarea ritmicd a gunoiului menajer si a materialelor refolosibile prin grija
constructorului.

1.2. In perioada de functionare se impun:

- Racordarea cladirii la utilitatile din zona

- Formarea de suprafete carosabile si parcari cu suprefete impermeabile

- Asigurarea mijloacelor de atenuare a zgomotelor din procesul de aprovizionare, sau de
la utilaje ce pot produce zgomote si vibratii.

- Asigurarea unei bune izolari termice a cladirii la pereti si plansee, pentru reducerea de
consum energetic.

- Urmarirea emisiei de noxe din gaze de ardere, centrala ventilatie, sau camera frigorifica,
pentru incadrarea in norme actuale.

- Asigurarea unei igiene constante a spatiilor comerciale, a spatiilor de igiend a
personalului, grup social public.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

2.1. Materiale constructive

Pentru edificarea cladirii principale si a spatiilor de depozitare se impune folosirea
de materiale durabile, care sa asigure stabilitatea si siguranta in exploatare. Se admit
structuri in cadre BA, structuri metalice, zidarii portante, plansee de BA. Nu se admite
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utilizarea lemnului ca material de rezistenta, sau zidarii din alte materiale decat cadramida
arsa, sau blocuri de beton autoclavizat.

Se admit céptusiri termice cu vatd minerala rigida, sau polistiren, protejate cu
tencuieli si plasa din fibra de sticla. Se admit placaje cu caramida aparentd, similar statiei
de pompe (tipografie).

Se admit acoperiguri tip teras&, care vor asigura conditile de izolare termica si
izolare hidrofuga.

2.2. Asigurarea antiefractie

Programul de functionare al magazinului este pentru perioada diurna, posibil intre
ora 7% si 229 Personalul spatiului comercial asigurd paza acestuia in perioada de
functionare. Pentru perioada nocturna se poate rezolva paza prin personal autorizat, sau
prin instalatii de urmarire si alarmare (catre firme specializate in securitatea cladirilor si a
bunurilor), prin obloane sau grilaje cu inchidere a tuturor golurilor. Incinta va fi inchisa
spre Strada Laminoarelor cu gard si poarta ce poate fi incuiatd. Aceste sisteme nu se
impun prin PUZ, ci prin conditiile impuse de firmele de asigurare.

2.3. Reducerea riscului de incendiu

Spatiul comercial, inclusiv zona de depozitare, nu va depdsi 600 mp. Conditiile de
protectie contra incendiului se vor impune prin documentatii specifice ce se realizeazi la
faza proiectului tehnic.

Prin prezentul PUZ se impune folosirea de materiale de constructie care se
incadreazéd in normativul P118-1996 pentru cladiri cu gradul | sau Il de rezistenta la foc.
Se admite formarea unor compartimente de incendiu separate fata de cladirile invecinate,
conform normativului mentionat. Se vor asigura cai de evacuare din clddirea comerciald
pe 2 directii, cu gabarite conform fluxului de persoane estimat. Zona de depozitare marfa
se va compartimenta astfel incat sa fie asigurate conditiile specifice pentru fiecare grupa
de produse, dupa sarcina termica, sau dupa periculozitatea materialelor depozitate.

Se asigurd zona cu hidranti exteriori existenti pe coltul strazilor Oituz si
Laminoarelor.

2.4. Reguli de buné& vecinétate

- Conditii de amplasare conform frontului cu cladiri ngiruite: se admite alipirea la
calcane, sau daca retragerile structurale o cer, se vor inchide vizual rosturile dintre cladiri
cu aspect similar cu frontul cladirii. Nu se admit interspatii libere intre cladirile din frontul
Pietei Republicii.

- Nu se admit scurgeri de ape pluviale de pe terase, invelitori, sau din curte, spre
casele din vecinatate.

- Nu se admite depésirea nivelului de zgomot peste cel normat.

Se impune amplasarea parcarilor decalat fatd de ferestre ale cladirilor de locuit,
urmarind o distanta de minim 10,00m de la parcare la fereastra cemerelor. Se admit
parcari tangente cu calcanul tipografiei.

- Se admite circulatia persoanelor in curte spre zona de acces a tipografiei in
perioada diurna.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

3.1. Aliniamente

Se stabilesc urmatoarele aliniamente:

3.1.1. Aliniament in front stradal principal- Piata Republicii. Acesta este obligatoriu
si nu se admit retrageri sau iesiri din aliniamentul existent. Accesele in cladire, daca
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necesitd trepte, sau rampe, se vor rezolva prin retrageri locale, dar fara a depdasi cu
ultima treaptd demarcatia dintre doeniul privat si cel public. Chiar dac& gabaritul cladirii
nu va ocupa intreaga desfagurare a lotului, rosturile dintre cladiri existente si cea
propusa, se vor inchide vizual, similar cu restul fatadei.

3.1.2. Aliniament in front stradal secundar — Strada Laminoarelor. Acesta este un
aliniament care se va marca prin imprejmuiri zidite, opace, cu Tnéltime de 1,80m. Dosul
cladirii propuse se va retrage fata de acest aliniament cu cca. 18.00m.

3.1.3. Aliniamente laterale. Frontul principal al cladirii comerciale propuse are o
deschidere de 26,78 ml. Gabaritul cladirii propuse se va incadra in acesatd deschidere,
prin alipire la calcane, sau prin inchideri de rosturi mentionate la pct 3.1.1. Daca intre
cladirea propusa si cele existente exista zone descoperite, se vor realiza inchideri cu
imprejmuiri pozate la interiorul parcelei propuse spre mobilare, opace si cu o inéltime
minima de 1,80m. Se admit alipiri la calcan intre cladiri comerciale si servicii, situate la
Strada Oituzului.

3.1.4. Aliniamente verticale — in front principal indltimea corniselor invecinate este
de reguld la +4,80m fatad de trotuar. Se va urmari inchiderea cu atic a nivelului parter la
cota cornigei casei direct invecinate —nr. 45. Col{ul Pietei Republicii cu Str. Oituzului este
marcat de un P+1, care ajunge la atic la cota de + 6,30 de la trotuar. In conditiile in care
se va realiza un etaj partial, se va urmari mentinerea aliniamentului maximal la +6,30 in
zona de alipire cu magazinul mixt. Spre dos de lot, nu se impune o cotid a zonei de
depozitare, dar se recomanda s nu depaseasca +4,80 fata de circulatiile de incinta.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

4.1. Accese carosabile

Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai dacé exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei investitiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor, a aparérilor in caz de avarii, a salvarii §i a intretinerii curente.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.

fn incinta se impune asigurarea cel putin a unui drum propriu si asigurarea unei
platforme de stationare a autovehiculelor. Se va diferentia zona de stationare a vizitatorilor
si zona de stationare a vehiculelor de transport marfa.

Nu se instituie zone de proteclie fatd de strazi ale orasului. Gabaritul asigura
accesul mijloacelor de interventie: PSI, salvare, ISU.

4.2. Accese pietonale
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum
si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupd caz, pe terenuri
proprietate privatad grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Se va asigura Tn mod obligatoriu accesul neingradit al persoanelor cu disabilitati
locomotorii spre parcare si spre interiorul spatiului comercial.

Accesul personalului de la tipografie prin incinta spatiului comercial va fi permis
doar pietonal, in programul de functionare al magazinului. Se recomanda utilizarea cu
preponderenta a unui acces existent pentru tipografie din Strada Oituzului.
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4.3. Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare
se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora Tn afara domeniului public.

Distanta dintre parcari si ferestrele unei locuinte va fi de minim 10m.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea
investitiei.

Se vor asigura urmatoarele suprafete de parcare:

- Inincinta spatiului comercial nou propus- minim 4 locuri de parcare vizitatori si 1 loc
parcare pentru personal. Se poate marca un loc de parcare rezervat masinilor
pentru persoane cu disabilitati, dar nu este obligatoriu.

- In domeniul public pe strada Oituz in frontul de vis-a-vis, existid cca 5 locuri de
parcare in lungul strazii, care nu deranjeaza echipamentele edilitare supraterane.
Sunt locuri de parcare inchiriate din domeniul public pentru spatiile comerciale
existente.

- n incintd — un loc stationare, manevr4 pentru mijloace de transport marfa.

Reguli cu privire la echiparea edilitara.

Orice cladire din intravilanul localitatii, se va racorda la utilitatiile de zona existente.

Traseul retelelor pand in incintd, va fi subteran, in mod obligatoriu. In incints, se
admit trasee aeriene pentru energie electrici, gaz metan, telefonie, care vor urmarii
calcane de constructii, sau Imprejmuiri durabile.

Nu se admite utilizarea de surse proprii pentru alimentarea cu apa, evacuarea
apelor uzate, gaz metan, sau energie electricd. Se admite folosirea unui grup electrogen
propriu, daca exista impuneri din proiectul tehnic.

Centrala termicéa si centrala de ventilatie, sau frigorifica, vor fi inchise in spatii care
se conformeaza normelor specifice, normelor de sigurantd in exploatare si siguranta la
incendiu. Accesul consumatorilor nu va fi permis in aceste spatii tehnice. Se admite
pozitionarea unor echipamente (cum ar fi un chiller) in exteriorul cladirii, dar protejate prin
imprejmuiri transparente.

Se vor utiliza doar echipamente si instalatii omologate. Montarea si urmarirea
echipamentelor si instalatiilor se va face doar de cétre personal abilitat.

Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

6.1. Spatii verzi gi plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Pentru zone comerciale se impune un indice zone verzi de minim 5% din total teren.

in zona verde se admit obiecte de mobilier urban de tip constructii usoare:
paviloane acoperite, pergole banci de sedere, care nu se considerd CONSTRUCTII, dar
care nu pot depasi 5% din suprafata de zona verde.

6.2. Imprejmuiri

In conditiile prezentului regulament, este permisi autorizarea urmatoarelor categorii
de imprejmuiri:

a) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor spre Strada
Laminoarelor, separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale in zona de
contact cu alte proprietati;

b) imprejmuiri transparente, ca eventuale separéri intre zona parcarilor publice si
zona de stationare a mijloacelor de aprovizionare, sau intre limita de proprietate spre
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tipografie. Pot fi utilizate in incintd, pentru protejarea unor echipamente tehnologice
exterioare, $i vor asigura securitatea la efractie.

c) imprejmuirea va fi realizatd spre incinta proprie. Baza fundatiilor de imprejmuire
se va realiza la limita interioard a lotului, astfel incat distanta fata de limita de proprietate
sa fie retrasd cu cel mult 20cm. Se acceptd imprejmuiri realizate pe axul limitei de
proprietate doar daca se obtine acceptul vecinului de lot.

Conditii de ocupare a terenurilor. Zona unitatiilor functionale

7.1. Functiunea dominanta va fi cea de comert.
Functiuni conexe:
Se impun drumuri de deservire in incinta, cu latime de minim 3,50m.
Se impune formarea unei platforme de parcare, unde un loc are o dimensiune minim3a de
5,00x2,50m. Parcarile se vor situa la minim 10m de ferestrele locuintelor
Se impune organizarea unei platforme de colectare a deseurilor, selectiv.
Se admit imprejmuiri cf. art 6.2, dar nu sunt obligatorii cele transparente de la pct. b).

7.2. Indici admisibili in zona studiata
POT max = 90%.
CUT max=1,8
Zona verde- minim 5%
Zona circulatiilor si a parcarilor —minim 20%
Regimul de inéltime propus este PARTER, cu posibilitatea amenajarii unui etaj partial
spre cladirea P+1 de la coltul Str. Oituzului cu Piata Republicii.
Inaltimea la cornigd va fi de +4,80, iar cea maxima in zona cu etaj partial poate fi de
+6,30m.
Indicii specifici pentru spatiul comercial propus:
- POT maxim 70%
-  CUT maxim : 0,8
- Zona verde —min 5%
- Circulatii si parcari: minim 20%
Indici specifici pentru zona de locuit inclusa in studiu:
-  POT maxim: 70%
- CUT maxim: 0,70
- Spatii verzi: minim 10%
- Circulatii, curte: 20%
Se admite depasirea indicatorilor cu maxim 5% din valoarea nominald specificatd mai
sus, n conditiile unor spatii deja edificate, propuse spre modernizare.

7.3. Conditionari si restrictii

- se impune modernizarea trotuarelor necuprinse in documentatia TRAMVAI, pe Str.
Oituz si Laminoarelor, pana la intrarea in incinta.

- se impune colectare gi gestionarea gunoiului menajer prin grija administratorului unitétii

- imprejmuirile nu pot bloca treceri de utilitdti, sau alte lucrari de infrastructurd absolut
necesare zonelor riverane.

- se admite atentionarea, marcarea cu reclamé a spatiului comercial, situata pe frontul
cladirii dinspre Piata Republicii. Copertina, sau reclama, pot fi evazate peste zona
pietonald, dar la o indlfime de minim 2,50 peste cota trotuarului, si nu mai mult de 1,20m

latime.
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- Se admit copertine evazate in zona acceselor, peste trotuarul din domeniul public, dar

situate la o inaltime care sa nu deranjeze trecerea libera a pietonilor si care nu vor depasi
marimea golului decat cu cel mult 60+60 cm fata de bordura sa.

- Nu se admit locuri de parcare amplasate la sub 10,0m de ferestrele locuintelor.

- Zona de gospodarire a deseurilor pentru spatiul comercial propus, va fi situatd la minim
10m fata de ferestrele locuintelor invecinate.

Nu existd amplasamente prevazute pentru obiective de utilitate publica.
Lucrari in domeniul public prevazute obligatoriu:
- Amenajarea trotuarului de la zona pietei spre acces secundar propus
- Amenajare intersectie acces auto spre incinta, din Str. Laminoarelor
Reparatii ale lucrarilor de sapaturd pentru realizarea bransamentelor, fie in Str.
Laminoarelor, fie in pietonalul Pietei Republicii.

Dispozitii finale

8.1. Destinatia unui teren sau a unei constructii

in sensul prezentului regulament, prin destinafia unui teren sau a unei constructii
se intelege modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile
cuprinse in planul de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

Destinatia cladirii va fi de spatiu comercial si anexe depozitare, spatii tehnice.

8.2. Litigiile
Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecétoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

8.3. Valabilitatea PUZ
Se considerd ca termen de valabilitate o perioada de 10 ani, dacd nu apar alte

reglementari de ordin superior care aduc modificari prezentelor propuneri si prescriptii.
PUZ poate fi modificat dupa o perioada de 3 ani, prin filiera de avizare si aprobare legala.

INTOCMIT:

Arh. Adina Bocicai
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